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1. POLAZISTA

1.1. PRAVNA OSNOVA

Postupak izrade Izmjene i dopune UrbanistiCkog plana uredenja gospodarsko-pograni¢ne zone u
Razvoru (dalje u tekstu: Odluka) temelji se na odredbama Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23 ) (dalje u tekstu: Zakon) i Pravilnika o prostornim planovima (NN
152/23) (dalje u tekstu: Pravilnik).

Izrada Izmjene i dopune Plana utvrdena je Odlukom o izradi Izmjene i dopune Urbanistickog plana
uredenja gospodarsko-pograni¢ne zone u Razvoru (Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske zupanije broj
27/25 (dalje u tekstu: Odluka o izradi).

Obuhvat Plana obuhvac¢a administrativno podruc¢je Urbanistickog plana uredenja gospodarsko-
pograni¢ne zone u Razvoru i prikazan je u ISPU sustavu ePlanovi — geometrija plana.

Nositelj izrade lzmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja gospodarsko-pograni¢éne zone u
Razvoru je Op¢ina Kumrovec, Jedinstveni upravni odjel, u daljnjem tekstu: Nositelj izrade, a odgovorna
osoba Nositelja izrade je Celnik prethodno navedenog tijela.

1.2. RAZLOZI DONOSENJA
Razlozi za izradu i donoSenje Izmjene i dopune Plana su sljedecdi:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

1. Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom;
Pravna osnova za izradu i donoSenje Plana dana je u ¢lancima 86. — 113. Zakona.
Plan se izraduje u skladu s odredbama Zakona, Pravilnikom i ostalim vazeéim propisima iz podrucja
prostornog uredenja kao i posebnim propisima.

2. Uskladenje s planom viSe razine
Izmjenama i dopunama Plana izvrdit ¢e se uskladenje s vaZzeéim Prostornim planom Krapinsko-
zagorske Zupanije.

3. Uskladenje s planom Sireg podrudja iste razine
Izmjenama i dopunama Plana izvrSit ¢e se uskladenje s vazec¢im Prostornim uredenja Opéine
Kumrovec.

B. Odredivanje novih prostorno planskih rieSenja:
Odredivanje novih prostorno planskih rieSenja definirano sljedeéim razlozima:
- uskladivanje sa zakonima, podzakonskim aktima i posebnim propisima koji su stupili na snagu u
razdoblju od donoSenja vazecteg Urbanistickog plana uredenja gospodarsko-pograni¢éne zone u
Razvoru (dalje u tekstu: vazeci Plan);
- promjena namjene povrsina unutar obuhvata Plana zbog uskladenja s vaze¢im Prostornim planom
uredenja Opc¢ine Kumrovec te prema iskazanim interesima pravnih i fizikih osoba, ukoliko su za to
ispunjeni zakonski i prostorni uvjeri;
- planiranje novih i revidiranje postojecih povrsina i gradevina prometne i komunalne infrastrukture
sa stvarnim potrebama, postojeéim stanjem te projektnim rjedenjima izradenim u razdoblju od
donosenja vazeceg Plana;
- odredivanje planskih rieSenja sa svojstvima i sadrzajima pridruzenih sukladno Pravilniku;
- potreba dopune/korekcije provedbenih odredbi u sliede¢em:
e |zmjena provedbenih odredbi koje su se u dosadasnjom primjeni pokazale nedorecene,

nepotpune, ograni¢avajuce i neprovedive, te
e Dopuna istih odredbama kojima ¢e se utvrditi uvjeti gradnje i uredenja za zahvate u prostoru koji
do sada nisu bili regulirani ili nisu bili regulirani u dovoljnoj mjeri.

1.3. PROSTORNA POLAZISTA (analiza postojeéeg stanja)

Vazeéim Prostornim planom uredenja Opéine Kumrovec i njegovim | i Il Izmjenama i dopunama,
2008. i 2009. godine utvrdeno je podrucje gospodarske namjene — proizvodne i poslovne na prostoru
uz drzavnu cestu D-205 (G.P. Razvor (gr. R. Slov.) — Kumrovec — Klanjec — ¢vor Mokrice (A2), sa
njezine lijeve i desne strane. Kako predmetna zona predstavlja znaCajan faktor u daljnjem
gospodarskom razvitku Opcéine Kumrovec, kroz izradu prostorno-planske dokumentacije nize razine
treba bududi razvitak i uredenje ovog prostora rijeSiti na prihvatljiv nagin.
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Cilj izrade ovog Plana dobra je prostorna organizacija namjene povrSina i sadrzaja uz opremanje
prostora neophodnom komunalnom, prometnom infrastrukturom na na€in da se osigura
optimalno koriStenje i zaStita prostora, a u svrhu daljnjeg smjestaja novih proizvodnih i poslovnih
sadrzaja na podrucju Op¢ine Kumrovec.

Planom je obuhvaceno podrucje povrSine 23,90 ha na potezu uz drzavnu cestu D- 205 /(G.P.
Razvor (gr. R. Slov. ) — Kumrovec — Klanjec — ¢vor Mokrice (A2), prema Odluci o razvrstavanju
javnih cesta u drzavne ceste, Zupanijske ceste i lokalne ceste NN 54/08/ sa njezine lijeve i desne
strane uklju€ivo prostor grani€nog cestovnog prijelaza srednje kategorije Razvor (NN br. 141/2004,
temeljem Clanka 7. Uredbe o standardima i uvjetima koje moraju ispunjavati grani¢ni prijelazi za
sigurno i ekonomitno obavljanje granitne kontrole) i povrSine infrastrukturnih sustava -
Zeljeznicka pruga.

1.3.1. POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI PREDMETNOG DIJELA NASELJA U PROSTORU
OPCINE KUMROVEC

U odnosu na podrucje naselja Razvor predmetna zona gospodarske namjene obuhvaéa njezin
jugozapadni rubni dio ukljuéivo grani¢ni cestovni prijelaz Razvor i zeljezniCku prugu, te je na taj
nacin udaljena od urbanog prostora naselja. Takvim polozajem u odnosu na prostor naselja
izbjegava se eventualni moguéi utjecaj gospodarskih djelatnosti na podru¢ja druge namjene i
stanovnistvo u okviru zona stanovanja.

Obzirom na svoj polozaj u blizini znaajnog prometnog pravca (grani¢nog prijelaza srednje
kategorije) kao i ve¢ djelomi¢no provedenu prometnu i komunalnu infrastrukturu, predmetno
podru€je dobiva jo$ veci znaCaj jer je time povecCana njegova privlaCnost za razliCite investitore
i izgradnju novih gospodarskih sadrzaja — proizvodnih i poslovnih na tom rubnom dijelu Op¢ine
Kumrovec.

Planom obuhvaceni prostor ve¢im dijelom je neizgraden. Sa aspekta zastite prirodnih vrijednosti
na podru¢ju obuhvata Plana ne nalazi se niti jedna prirodna vrijednost — zasticeno podrucje
zasticeno temeljem zakona o zastiti prirode (NN 170/05) ve¢ se temeliem PPUO Kumrovec i
njegovih izmjena i dopuna nalazi u kulturnom krajobrazu doline rijeke Sutle. Kulturnih dobara
nema, pa stoga ne postoje ograniCavajuéi faktori koji bi utjecali na buduéu gospodarsku
namjenu u okviru razmatranog Plana.

Prometni pristup novoj zoni izgradnje realizira se direktnim prikljuckom na drZzavnu cestu D-205
(G.P. Razvor (gr. R. Slov. ) — Kumrovec — Klanjec — évor Mokrice (A2), izvan uZzeg urbanog podrucja
naselja Razvor, pa na taj nacin daljnji razvoj gospodarskih djelatnosti u okviru predmetnog podrucja
nece imati negativan utjecaj na funkciju samog naselja.

1.3.2. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

Podrudje obuhvac¢eno ovim Planom nalazi se neposredno uz drzavnu cestu D-205 (G.P.
Razvor (gr. R. Slov. ) — Kumrovec — Klanjec — ¢vor Mokrice (A2). Sjevernim rubom razmatranog
dijela gospodarske namjene prolazi Zupanijska cesta Z-2152 (G. P. Miljana (gr. R. Slov. ) — Plavi¢
— Zagorska Sela — D205), zapadnim rubom Zeljezni¢ka pruga L102 (Savski Marof — Kumrovec -
GP) i u juZznom dijelu izvan obuhvata ovog Plana rijeka Sutla.

Konfiguracija terena je vrlo pogodna te su visinske razlike izmedu pojedinih dijelova minimalne,
sa visinskim poloZajem izmedu 178,41 177,8 m n.m.

Osnovne karakteristike prostora obuhvaéenog ovim Planom mogu se iskazati kroz njegovu
sadasSnju gospodarsku namjenu — proizvodnu kao i slobodno neizgradeno podrucje koje je
Prostornim planom uredenja Opc¢ine Kumrovec i njegovim | i Il lzmjenama i dopunama
prenamjenjeno za potrebe gospodarskog razvitka proizvodne i poslovne namjene — pretezito usluzne,
pretezito trgovacke i komunalno- servisne.

Postojecom ranije izradenom projektnom dokumentacijom tvrtke ,HIT PROJEKT* d.o.o.
utvrdeni su i djelomi¢no izgradeni koridori osnovnih prometnih povrSina za pristup isto€nom dijelu
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predmetnog podrucja — zona poslovne namjene, kao i glavni vodovi vodoopskrbne i kanalizacijske
mreze.

Predmetni dijelovi prometne i komunalne infrastrukture predstavljaju osnovu na koju ¢e se dalje
prikljucivati distributivha mreza za potrebe pojedinih korisnika unutar prostora obuhvata Plana.

1.3.3. PROSTORNO RAZVOJNE | RESURSNE ZNACAJKE

Razmatrano podrucje gospodarske namjene vec je i u okviru Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Kumrovec 2008. godine (Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske Zupanije br. 2/2008)
definirano kao prostor primarnog gospodarskog razvoja. Radi toga velikim dijelom njegova
neizgradenost pruza optimalne moguc¢nosti planskog formiranja gospodarske namjene, koja ¢e svojim
planskim uredenjem, uvjetima izgradnje, razinom opremljenosti prometnom i komunalnom
infrastrukturom biti priviaéna za realizaciju novih gospodarskih gradevina.

Poseban razvojni zna&aj proizlazi iz dobrog prostornog i prometnog polozaja zone gospodarske
namjene — proizvodne i poslovne. Naime, smjestajem izvan uzeg urbanog podrucja naselja Razvor
izbjegnuti su konflikti kroz eventualno negativan utjecaj gospodarskih djelatnosti na preostale dijelove
naselja, a blizina drzavne ceste D-205 G.P. Razvor (gr. R.Slov.) — Kumrovec — Klanjec — évor Mokrice
(A2) i medunarodnog graniénog prijelaza srednje kategorije postize se visoki stupanj dostupnosti
poslovnoj zoni $to je posebno interesantno za buduée investitore.

Gradevina cestovnog grani¢nog prijelaza Razvor srednje kategorije smjestena je pred drzavhom
granicom i rijekom Sutlom, na drzavnoj cesti D-205 Razvor — Bistrica ob Sotli s pripadaju¢im
cestovnim proSirenjem. Izvedene gradevine grani¢nog prijelaza predstavljaju suvremeni tip montazne
izgradnje tipiziranog izgleda primjereno grani¢nom prijelazu Il kategorije.

Jedno od vaznih komponenti buduéeg razvoja predmetnog podruc€ja ima i njegova relativna
neizgradenost, kao i rijeSeni vlasnicki odnosi to znagajno ubrzava mogucnost realizacije. Ostali faktori
koji poti€u razvoj ovog podrucja obuhvacéaju i naprijed navedenu prometnu i komunalnu opremljenost,
iz Cega proizlazi relativno jednostavna realizacija distributivnih mreZa pojedinog segmenta komunalne
infrastrukture unutar predmetnog podrudja.

Dosada$nja izgradnja unutar zone gospodarske namjene - proizvodne (tvrtka ,ALBA“-prerada
proizvoda od lima) ukazuje na znacajan interes korisnika za takvim podruc¢jem. Novo plansko rieSenje,
kojim se nastavno na zapocetu realizaciju priprema povrSina za nove gospodarsko-razvojne projekte,
otvara moguénosti za nastavak zapoCetog razvojnog ciklusa sa realizacijom unutar predmetnog
podrudja, a time indirektno ima utjecaj na ukupni demografski i drustveni razvitak Opc¢ine Kumrovec.

1.3.4. INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST
PROMETNA INFRASTRUKTURA

Cestovni promet

Geoprometni polozaj zone gospodarske namjene vrlo je povoljan obzirom na blizinu drzavne
ceste D-205, medunarodnog grani¢nog prijelaza i ZzeljezniCke pruge L102 (Savski Marof —
Kumrovec - GP). Takvim razvojem prometnog sustava zone gospodarske namjene - proizvodne i
poslovne ima izuzetnu pogodnost Sto se ti¢e kvalitete pristupnog cestovnog prometa.

Unutar podrugja obuhvata danas djelomi¢no postoji gradevinsko-tehnicki i prometno uredena
prometnica na istoéhom dijelu obuhvata Plana. Naime, glavna prometnica koja povezuje istocne
dijelove zone poslovne namjene projektirana je sa vazeéom gradevinskom dozvolom (tvrtka ,HIT
PROJEKT"), te je u okviru plana parcelacije izdvojena zasebna parcela (k.€. 1388/44) Sirine 20 m
za njezinu izgradnju.

Osim navedene formirane Cestice glavne prometnice unutar isto¢nog dijela gospodarske
namjene - poslovne u obuhvatu ovog Plana ima i drugih prometnih povrSina unutar zone
gospodarske namjene.

Zeljezniéki promet
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Unutar podru¢ja obuhvata Plana prolazi ZeljezniCka pruga L102 (Savski Marof — Kumrovec

- GP) u duljini od 680 m, sa zeljeznickom stanicom. Ova pruga (Savski Marof — Kumrovec)

gradena je u vremenu od 1955. do 1960 godine. Zbog loSega stanja dionice, promet na pruzi
potpuno je obustavljen krajem 2000. godine, no planira se njezina revitalizacija.

Telekomunikacije

Opremljenost prostora vodovima i uredajima podsustava nepokretnih i pokretnih
telekomunikacija u skladu je sa stanjem izgradenosti prostora unutar podrugja obuhvata.
Telekomunikacijska infrastruktura izvedena je u realiziranim dijelovima zone gospodarske
namjene.

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Odvodnja

Unutar podruc¢ja obuhvata danas je samo djelomi¢no realizirana javna kanalizacija odvodnje
otpadnih voda. Projektnom dokumentacijom za zonu gospodarske namjene — poslovne izradenu od
tvrtke ,HIT-PROJEKT®, d.o.o. Zagreb izgradena je trasa oborinske i fekalne kanalizacije i poloZzena u
okviru cestovnog koridora.

Daljnja izgradnja pratiti ¢e realizaciju gospodarskih sadrzaja na zapadnom dijelu Planom
razmatranog podrucja.

Vodoopskrba

Na razmatranom podrudju obuhvata Plana izvedena je mreza javne vodoopskrbe. Projektnom
dokumentacijom tvrtke ,HIT-PROJEKT", d.o.0. Zagreb za isto¢ni dio gospodarske namjene
izgradena je trasa glavnog vodoopskrbnog cjevovoda sa pripadaju¢im hidrantima. Tijekom nastavka
realizacije gospodarskih sadrzaja unutar zone gospodarske namjene — proizvodne i poslovne
realizirat ée se i nastavak radova na vodoopskrbi.

Plinoopskrba
Podrucje zone gospodarske namjene — proizvodne napaja se plinom kao energentom preko
mjerno redukcijske postaje Kumrovec, smjestene isto¢no od Planom razmatranog podrudja.
Plinska mreZa razvedena je unutar zone gospodarske namjene — proizvodne i promjera je & 200
mm CE.

Elektroopskrba
Razvod energetske infrastrukture u segmentu elektroopskrbe prisutan je u zoni obuhvata
Plana.
Za postojece gradevine gospodarske namjene — proizvodne i poslovne izveden je
elektroenergetski sustav. Visokonaponski i niskonaponski vodovi izvedeni su iz elektrorasklopnog
sustava Tuhelj — Risvica — Kumrovec.
Postojece gradevine u zoni gospodarske namjene — zanatske (tvrtka ,ALBA®, prerada lima) prikljuCene
su preko vlastite 35 kV transformatorske stanice na VN 110 kV dalekovoda, koji se koristi kao 35
kV., pri ¢emu instalirani kapaciteti elektroopskrbe daleko nadmasuju danasnje potrebe tvrtke ALBA.
Unutar gospodarske namjene — poslovne na isto€nom dijelu obuhvata Plana izgradena je nova
transformatorska stanica TS 10/20 (0,4 kV).

1.3.5. ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE I
AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI

Na podrugju obuhvata nalazi se podruje Nacionalne ekoloSske mreze temeljem Uredbe o
proglasenju ekoloske mreze:

1. HR2001070 Sutla

2. HR2001348 Dolina Sutle kod Razvora

Predmetno se podruc€je temeljem Prostornog plana uredenja Opéine Kumrovec nalazi unutar
vrijednog kultiviranog krajobraza — dolina rijeke Sutle.

Posebni rezimi zastite u segmentu prirode i krajobraza za uredenje prostora i izgradnju unutar zone
gospodarske namjene odnose se na uredenje zone gospodarske namjene s visokim zelenilom
kako bi se umanijio njihov nepovoljni vizualni i ekolo3ki utjecaj na osobito vrijedan prostor — krajolik
doline Sutle.
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Zastitno zelenilo mora biti iz autohtonog fonda visokog raslinja u kombinaciji sa grmolikim
biljnim vrstama. Prilikom planiranja i projektiranja novih gradevina potrebno je vrijedno zate¢eno
zelenilo zastititi.

1.3.6. PLANSKI POKAZATELJI | OBVEZE IZ DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENJA SIREG
PODRUCJA | OCJENA POSTOJECIH PROSTORNIH PLANOVA

Za podrucje Urbanisti¢kog plan uredenja gospodarsko-pograni¢ne zone u Razvoru, Plan vi$e razine
je vazeci Prostorni plan uredenja Opcine Kumrovec kojim su utvrdena polazista i obaveze za izradu
predmetnog Plana.

1.3.7. OCJENA STANJA, MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA
DEMOGRAFSKE | GOSPODARSKE PODATKE TE PROSTORNE POKAZATELJE

Povoljan polozaj zone obuhvata Plana u odnosu na postoje¢u prometnu mrezu, ukljucivo i
ve¢ iskazani interes gospodarstva za lokacije na predmetnom podrucju, ukazuju na mogucnost
brze realizacije Plana, uz uvjet daljnjeg prometnog i komunalnog opremanja internog prostora same
zone.

Povoljne moguénosti razvoja mogu se iskazati kroz slijedece faktore:

- postoji vazeéi Plan viSeg reda (Prostorni plan uredenja Opc¢ine Kumrovec i njegove
izmjene i dopune) sa utvrdenom zonom gospodarske namjene - proizvodnom,
poslovnom,

- izradena projektna dokumentacija sa gradevinskim dozvolama za izvedbu eksterne
prometne i komunalne infrastrukture, nastavno na izvedeni dio u okviru isto€no locirane
Zone,

- unutar obuhvata Plana postoje rijeSeni imovinsko-pravni odnosi, ¢ime se izbjegavaju
problemi u okviru imovinsko-pravnog sektora te dugotrajno rjeSavanje vlasnic¢kih odnosa.

Ogranitenja razvoja zone gospodarske namjene odnose se na potrebu izgradnje interne
prometne i komunalne infrastrukture na zapadnom dijelu obuhvata Plana.

Medutim, povoljnu mogucnost predstavlja izgradena prometna i komunalna infrastruktura

- drzavna cesta D-205 i prikljuci uz zonu, $to znacajno smanjuje utjecaj ovog ogranicenja i
olakSava nastavak izgradnje prometne i komunalne infrastrukture u samoj zoni.
Unutar granica zone gospodarske namjene razmatranog u okviru ovog Plana nije predvideno
stanovanje kao osnovna namjena. Iz tog razloga se unutar zone gospodarske namjene ne ostvaruju
pokazatelji vezani uz stanovnistvo i demografske trendove, iako ¢e ova zona obzirom na buduéa
radna mjesta i novo zaposljavanje sigurno imati utjecaja na demografske pokazatelje Opcine inaselja
Razvor.

Prostorne vrijednosti zateCene kompozicije neizgradenog izvornog i stvorenog pejzaza,
gradevine i uredenja prostora na podruc¢ju obuhvata Plana treba, Stititi u prvom redu kvalitetnim
oblikovanjem, suvremenim arhitektonskim izrazom i materijalima. Kod izgradnje novih gradevina
primijeniti visoke standarde arhitektonskog oblikovanja i kolorita, koriste¢i prirodne boje toplih
tonova. Uredenjem prostora osigurati visoki stupanj komunalne opremljenosti. Vazan aspekt
oblikovanja odnosa izgradenih i neizgradenih volumena predstavlja uredenje zelenih i drugih
neizgradenih povrsina. Izbalansiran odnos razli¢itih biljnih vrsta mora bitno doprinijeti atraktivnosti
podru¢ja. Standard uredenja zelenih povrSina na ovom podrucju ne smije biti nizi od onog postignutog
u uredenju cjeline Kumrovca.

1.4. POPIS ZAHTJEVA JAVNOPRAVNIH TIJELA

Sukladno &lanku 90. Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19 i 67/23), Odluka o izradi Izmjena i dopuna Plana dostavljena je javnopravnim tijelima i
pravnim osobama s posebnim ovlastima, da dostave zahtjeve za izradu prostornog plana iz svojih
djelokruga.

ZatraZene smjernice dostavljene su:

1. Krapinsko-zagorska zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa,
HR-49000 Krapina, Magistarska 1

2. Javnaustanova za upravljanje zasti¢enim dijelovima prirode Krapinsko-zagorske Zupanije, HR-
49000 Krapina, Zagrebacka 13.
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3. ZAGORSKI VODOVOD d.o.0., HR-49210 Zabok, Ksavera Sandora Gjalskog 1.
4. Hrvatske vode, VGO za gornju Savu, Odjel za energetiku i mreznu infrastrukturu, HR-10000
Zagreb, Ulica Grada Vukovara 271.

5. HRVATSKI TELEKOM d.d., Odjel za energetiku i mreznu infrastrukturu, HR-10000 Zagreb,
Slavonska avenija 6/VII.

6. HRVATSKI TELEKOM d.d., HR-10000 Zagreb, Radnicka cesta 21.

7. OT-OPTIMA TELEKOM d.d., HR-10000 Zagreb, Bani 75a.

8. A1 HRVATSKA d.o.o. HR-10000 Zagreb, Vrtni put 1.

9. TELE2 d.o.o., HR-10000 Zagreb, Josipa Marohnica 1

10. METRONET TELEKOMUNIKACIJE d.d., HR-10000 Zagreb, Ulica Grada Vukovara 269/d.

11. Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta

FrangeSa Mihanovic¢a 9.

12. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru€ni ured civilne zastite
Varazdin, Sluzba civilne zastite Krapina, Odjel inspekcije, HR-49000 Krapina, Ulica dr. Franje
Tudmana 10.

13. ZELENJAK PLIN d.o.o0., HR-49290 Klanjec, Trg Antuna Mihanovi¢a 1.

14. PLINACRO d.o.0., HR-10000 Zagreb, Savska cesta 88a.

15. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo policije, Uprava za granicu, Sluzba za zastitu
drzavne granice i kompenzacijske mjere, HR-10000 Zagreb, llica 335.

16. Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva, Uprava za poljoprivredno zemljiste, biljnu
proizvodnju i trziSte, HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 78.

17. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Krapini,
HR-49000 Krapina, Magistarska 12.

18. Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d., Prijenosno podru¢je Zagreb, HR-10000 Zagreb,
Kupska 4.

19. Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d., Sektor za razvoj, prikljucenja, izgradnju i
upravljanje imovinom, HR-10000 Zagreb, Kupska 4.

20. HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Zabok, HR-49210 Zabok, Matije Gupca
57.

21. Hrvatske ceste d.o.o., Sektor za odrzavanje i promet, Poslovna jedinica Zagreb, Tehni¢ka
ispostava Zagreb, HR-10000 Zagreb, MetalCeva 5.

22. Hrvatske ceste d.o.o., HR-10000 Zagreb, Voncinina 3.

1.5. POPIS STRUCNIH PODLOGA KORISTENIH U IZRADI NACRTA PRIJEDLOGA PROSTORNOG
PLANA

Obzirom na razloge radi kojih se pristupa izradi izmjene i dopune Plana, kao i ciljeve koje se planira
posti¢i kroz izradu izmjene i dopune Plana, za izradu Plana nije planirana izrada posebnih stru¢nih
podloga. U izradi ¢e se koristiti sva raspoloZiva dokumentacija prostora koju iz podruéja svog djelokruga
osiguravaju javnopravna tijela kao i sva raspolozZiva dokumentacija u posjedu Nositelja izrade koja se
pokaZe relevantnom za provedbu postupka predmetnih izmjena i dopuna Plana, a ukoliko se ukaze
potreba i za drugim posebnim struénim podlogama od znacaja za prostorno-plansko rjeSenje, iste ¢e
biti izradene.

Struéna rjeSenja izmjene i dopune Plana izraduje Stru¢ni izradiva¢ koji prema posebnom propisu
moze obavljati poslove prostornog uredenja, koji je ovlasten u postupku prema Pravilniku o izdavanju
suglasnosti za obavljanje stru€nih poslova prostornog uredenja (NN br. 136/15), odabran u postupku
provedenom sukladno propisima o javnoj nabavi, u suradnji s Nositeljem izrade — Jedinstvenim upravnim
odjelom Urbanistickog plana uredenja gospodarsko-pograniéne zone u Razvoru te u skladu sa
zahtjevima javnopravnih tijela. Stru€ni izradiva€ izmjene i dopune Plana u suradnji s nositeljem izrade
moZe tijekom izrade, ako je to potrebno, izraditi ili koordinirati izradu struénih podloga, varijantnih rieSenja
i drugih podloga koje Ce izradivati osobe registrirane za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja,
znanstvene institucije i/ili druge stru&ne osobe.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA GRADSKOG ZNACAJA

lako rubno postavljen u odnosu na podrudje naselja Razvor, ovaj prostor svojim polozajem
uz drzavnu cestu D-205 grani¢ni prijelaz i ZeljezniCki promet ima zna€ajnu ulogu za formiranje
kvalitetne nove prostorne cjeline - gospodarske zone smjeStene na juznom rubu Opcéine Kumrovec.

Raznolikost sadrzaja u okvirima odredene gospodarske namjene pruza moguénost da se kroz
funkcionalnu urbanisti¢ku organizaciju cjeline i nastavno kvalitetnu arhitekturu i oblikovanje vanjskog
prostora ostvari novo urbano podru¢je gospodarske namjene priviaéno za investitore ali i druge
buduce korisnike sa uzeg i Sireg podrucja Opc¢ine Kumrovec.

Podru¢je zone gospodarske namjene — proizvodne i poslovne svom etapnom ali i ukupnom
ostvarenju moze znacajno doprinijeti gospodarskom razvoju Opcine te rezultirati pozitivnim
pomacima i u okviru drugih segmenata urbanog i gospodarskog razvitka.

Posebno znacajan cilj prostornog uredenja na $iroj razini je uspostava Zeljeznickog prometa, tj.
spajanje zone gospodarske namjene — proizvodne na zeljeznicki promet.

2.1.2. ODABIR PROSTORNO GOSPODARSKE STRUKTURE

Okviri prostorne i gospodarske strukture odredeni su obuhvatom ovog Plana sa povr§inom
od 23,90 ha ali i Prostornim planom uredenja Opéine Kumrovec, uklju¢ivo i Izmjene i dopune kojim
se namjenska struktura predmetnog podrucja definira kao proizvodna i poslovna (11, K1) te posebna
namjena (PNo) .

Prostorna struktura definirana je kroz razli¢ite veli¢ine pojedine gradevne Cestice pa se tako
Citav prostor strukturira na dijelove sa manjim Cesticama za izgradnju gradevina (manji korisnici)
na istoénom dijelu za koje se planom definiraju posebni pristupi, dok se dio prostora na zapadnom
dijelu rezervira za velike korisnike sa ve¢om povrSinom gradevne Cestice koja se pruza po
Citavoj dubini raspoloZivog prostora a pristup se ostvaruje sa glavne prometnice uz razvijanje
eventualno potrebne interne prometne mreZe u okviru same gradevne Cestice.

U okvirima prostorne strukture unutar obuhvata planira se izgradnja razli¢itih gradevina
gospodarskih namjena 35to ée obzirom na potrebe pojedinog investitora rezultirati razli€itim
visinama izgradnje i razli€itim intenzitetom i iskoristivosti prostora, u skladu sa uvjetima i
smjernicama Prostornog plana uredenja Opéine Kumrovec, uklju€ivo njegove Izmjene i dopune.

U okvirima prostorne strukture unutar obuhvata planira se izgradnja razli¢itih gradevina
gospodarskih namjena Sto ¢e obzirom na potrebe pojedinog investitora rezultirati razli¢itim visinama
izgradnje i razliGitim intenzitetom i iskoristivosti prostora, u skladu sa uvjetima i smjernicama
Prostornog plana uredenja Opcine Kumrovec, ukljucivo njegove Izmjene i dopune.

2.1.3. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Ciljevi plana su prometna i infrastrukturna opremljenost visokog standarda: izgradnja kvalitetne
prometne mreZe i opremanje svih povrsSina i gradevina komunalnom infrastrukturom. Pri tome se
u planski dokument ugraduju postojeéi projekti prometne i komunalne infrastrukture (,HIT
PROJEKT*, d.o.0. Zagreb) za zonu gospodarske namjene — poslovne na istoénom dijelu obuhvata
Plana. Temeljem istih ishodene su gradevinske dozvole i zapoceto je sa izgradnjom.

Izgradena prometna i komunalna infrastruktura na razini glavnih prometnica i magistralnih vodova
- cjevovoda omogucéava da se relativno jednostavno ostvare prikljucci za pojedine korisnike
prostora bilo putem nove prometne mreze koja ulazi u zonu ili direktnim prikljuckom zone
gospodarske namjene u okviru u okviru glavne prometnice na srediSnjem razmatranog podrucja.

Prometna i komunalna opremljenost obuhvaca slijedec¢i minimalni standard:

- prometnice, sa osiguranim koridorom na isto¢nom dijelu zone gospodarske namjene —
proizvodne od 14,0 m i koridorom interne prometnice na zapadnom dijelu zone
gospodarske namjene — proizvodne Sirine 8,0 m. Predmetni koridori obuhvacaju
kolnik prema projektu HIT projekt, d.o.0. Zagreb minimalne Sirine 6,5 m te pjeSacku
stazu Sirine 1,5 m.

- komunalna infrastruktura koja obuhvaca vodoopskrbu sa protupoZarnim hidrantima,
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odvodnju otpadnih i oborinskih voda, elektroopskrbu i javnu rasvjetu, plinoopskrbu i
telekomunikacije. Ukupna infrastrukturna mreza smjeStava se podzemno osim
gradevina (TS, javna rasvjeta, razvodni ormariidr.) koje se realiziraju nadzemno.

2.1.4. OCUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI RAZMATRANOG DIJELA NASELJA

U okvirima slobodnog prostora ovog Plana zapocela realizacija gospodarske namjene sa
ve¢ dijelom izvedenih gradevina i uredenjem zemljiSta na istoénom dijelu zone koje obuhvaca
prometnu i komunalnu infrastrukturu. Na taj nacin se unutar okolnog neizgradenog prostora formira
posebna namjenska i oblikovna struktura karakteristi¢cna za gospodarske zone. Navedena posebnost
proizlazi iz namjene prostora i iz odredenih kvaliteta prostora — vrijedan kultivirani krajobraz dolina

Nova kvaliteta Planom obuhvaéenog neizgradenog dijela prostora formirati ¢e se temeljem
smjernica ovog Plana kojima se ostvaruje njegova primjerena izgradenost, definira okvirna oblikovna
tipologija te uvjetuje izvedba zelenih povrSina uz prometne koridore ali i unutar gradevne Cestice
pojedinog korisnika prostora. Na taj ¢e se nacin osim izgradnje gradevina u predmetno podrucje
unijeti i kvaliteta vegetacije sa parkovno uredenim povrSinama Sto bi trebalo rezultirati
odgovaraju¢om kvalitetom.

2.2, CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA RAZMATRANOG DIJELA NASELJA

Cilievi prostornog uredenja promatranog podrucja obuhvacéaju sve one faktore koji trebaju
povecéati njegovu atraktivnost za potencijalne investitore ali i rezultirati sa kvalitetnim uredenjem
prostora i opremljeno$¢u odgovarajuéom prometnom i komunalnom infrastrukturom uz osiguranje
potrebne zastite okoliSa. Navedeni ciljevi obuhvaéaju slijedece potrebne aktivnosti i zahvate u
prostoru:

- kvalitetno i svrhovito rjeSenje prometa sa uspostavljanjem veza prema prometnoj mrezi
viSe razine

- opremanje prostora prometnim povrSinama sa minimalnim koridorom od 8,0 m
-14,0 m uklju€uje kolnik, povrSine za pjeSake i zeleni pojas

- izgradnju komunalne infrastrukture koja u minimalnom opsegu obuhva¢a vodoopskrbu,
odvodnju otpadnih i oborinskih voda, elektroopskrbu i plinoopskrbu, javnu rasvjetu i
telekomunikacije

- formiranje gradevnih Cestica razliCitih veli¢ina kako bi se mogao prihvatiti Sto veci broj
zainteresiranih za izgradnjom unutar zone gospodarske namjene

- utvrdivanje Sirokog opsega mogucih gospodarskih sadrZaja i djelatnosti unutar zone kako bi
ista bila atraktivha za veliki broj potencijalnih korisnika

- svi potrebni zahvati za postizanje potrebne razine zastite okoliSa kako unutar prostora
pojedinog korisnika tako i na drugim povrdinama koje imaju Siri znacaj.

2.2.1. RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA U ODNOSU NA POSTOJECI |
PLANIRANI BROJ STANOVNIKA, GUSTOCU STANOVANJA, OBILJEZJA IZGRADENE
STRUKTURE, VRIJEDNOST | POSEBNOSTI KRAJOBRAZA, PRIRODNIH | KULTURNO-
POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH CJELINA

Racionalno koristenje prostora u okviru planirane namjene vezano je uz odredivanje primjerenog
koeficijenta izgradenosti i iskoriStenosti gradevne Cestice, a sukladno odredbama vazeceg PPUO
Kumrovec i njegovih izmjena i dopuna.

U svrhu zastite prostora ovim se Planom utvrduje:

- dozvolijene su samo djelatnosti i tehnologije koje mogu zadovoljiti mjere
zastite okoliSa tj. koje su obzirne prema okoliSu, nisu energetski zahtjevne i prometno su
primjerene, a zasnovane su na modernim i novim tehnologijama,

- obveza ozelenjavanja gradevnih &estica - u najveéoj moguéoj mjeri urediti s visokim
zelenilom kako bi se umanijio njihov nepovoljni vizualni i ekolo3ki utjecaj na osobito
vrijedan prostor — krajolik doline Sutle,

- obveza ozelenjavanja prometnih koridora,

- uvjeti smjeStaja gradevina na gradevnim Cesticama koji rezultiraju povoljnim urbanim
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standardom te pruzaju odgovaraju¢e mjere zastite od pozara, elementarnih nepogoda
i ratnih opasnosti.

- gradevine oblikovati suvremenim arhitektonskim izrazom i materijalima.

- primijeniti visoke standarde arhitektonskog oblikovanja i kolorita (prirodne boje i topli
tonovi).

2.2.2. UNAPREDENJE UREDENJA NASELJA | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Cilj prostornog uredenja definiran je ve¢ temelijem Prostornog plana uredenja Opc¢ine Kumrovec
i njegovih izmjena i dopuna sa uvjetima za korisStenje, uredenje i zastitu prostora kojima se za ovo
podrucje utvrduje potreba nove regulacije kroz gradnju na neizgradenom prostoru.

To znaci da ¢e se Planom utvrditi svi potrebni elementi za prometno i komunalno opremanje
razmatranog podrucja te formiranje gradevnih Cestica, izgradnju gradevina i uredenje neizgradenih
povrsina.

Poseban znacaj za unapredenje uredenja predmetnog dijela naselja kao gospodarske zone imaju
zelene povrsine, koje se obvezno formiraju unutar koridora prometnih povrSina te u sklopu
gradevnih Cestica pojedinog korisnika prostora, a ureduju se kao parkovno zelenilo smjeSteno
prvenstveno uz pristupne prometne povrsine

Unapredenje prometne i komunalne infrastrukture postize se daljnjom - nastavnom izgradnjom
prometnica sa utvrdenom minimalnom Sirinom koridora te neophodnim standardom opremljenosti
komunalnom infrastrukturom. Takva razina opremljenosti prostora kvalitetno ¢e se odraziti na
funkciju ove zone te ¢e ista predstavljati kvalitetno opremljeno urbano podrucje unutar ukupne
strukture naselja.

3. OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Osnovna namjena prostora

Plan sadrzi podjelu prostora prema sljedeé¢im namjenama:
- Poslovna namjena - usluzna (K1)
- Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2)
- Proizvodna namjena (11)
- Javna zelena povrSina - park/perivoj (Z1)
- Zastitna zelena povrsina (Z5)
- Povrsina infrastrukture - Zeljeznicki promet podru€nog (regionalnog) znacaja (1S2)
- Prometna povrSina
- Posebna namjena drzavnog znacaja - ostalo (PNo)

Pravilnikom o prostornim planovima odreden je sadrzaj svake od pojedinih prethodno navedenih
namjena, a ista je po potrebi dopunjena i dodatno razradena pod to¢kom 2. pojedinog pravila provedbe
ovog Plana.

Infrastrukturni sustavi

Prometni sustav

Cestovni promet

Na povrSinama namijenjenim cestovnom prometu dozvoljava se uredenje i izgradnja novih cesta s
kolnim i pjeSackim povrSinama.

U zastitnom pojasu drzavne ceste dozvoljeno je smjestanje vodova infrastrukture i objekata infrastrukture
temeljem posebnih uvjeta Hrvatskih cesta.

Prilikom gradnje novih dionica cesta ili rekonstrukcije postojeéih potrebno je u cijelosti o€uvati
krajobrazne vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena.

U funkciji cestovnog prometa predvidena je u svim prometnicama izgradnja asfaltiranih kolnika za
dvosmjerno kretanje vozila Sirine kolnika 6,0 m.

Prometnim rje$enjem planirana je rekonstrukcija krizanja drzavne ceste D-205 i Zupanijske ceste Z-2152
(rjeSenje planirane prometnice — obilaznice naselja Razvor i Kumrovec).
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Ostalom ulicom se smatra prometna povrsina na koju gradevna Cestica ima izravan pristup.

Minimalni tehnicki elementi za izgradnju ostalih ulica unutar obuhvata Plana odredeni su na osnovu
predvidene raCunske brzine od 40 km/h i zna€ajnog udjela teretnog prometa, a obuhvacaju:

- polumjer zakrivljenosti osi prilaznih putova i rubnjaka: min. 12,0 m uz obavezna proSirenja u krivini,

- minimalna Sirina prometnog traka ostalih ulica: 3,00 m,

- minimalni broj prometnih traka je dvije kolne trake,

- &irina pjeSaCke povrsine u koridoru glavnih mjesnih i ostalih ulica: min 1,50 m jednostrano uz
prometnicu,

- maksimalni dozvoljeni uzduzni nagib: 8%,

- poprecni nagib: 2,5 — 5,0%,

- minimalna Sirina koridora ostalih ulica je 8,0 m,

- visina prometnog profila: 4,5 m,

- kolni¢ka konstrukcija za teSki promet,

- pregledno krizanje s postoje¢om drzavnom cestom D-205,

- potrebno rjesenje odvodnje,

- potrebno rjeSenje javne rasvjete na krizanjima,

- zastitno zelenilo uz prometnicu obostrano min. 1,50 m.

Priklju€ak i prilaz na javnu cestu izvodi se na temelju prethodnog odobrenja nadlezne uprave za ceste u
postupku ishodenja lokacijske dozvole, a prema vazeéem Pravilniku o uvjetima za projektiranje i
izgradnju priklju¢ka i prilaza na javnu cestu.

Osim Planom utvrdenih prometnih koridora mogucée je, ovisno o investicijskim projektima na podrucju
cjelovitog zapadnog dijela zone, eventualno potrebne dodatne prometnice definirati temeljem posebnih
projekata i lokacijske dozvole vezano uz provedenu parcelaciju, pri ¢emu minimalni profil prometnice ima
Sirinu od 8,0 m, a ukoliko se ista izvodi kao ,slijepa“ ne moze biti duza od 150 m i na kraju treba imati
okretiste.

Pridrzavaju¢i se odredbi propisa Planom su osigurani vatrogasni prilazi do svih zona po planiranim
javnim prometnim povrSinama ¢ime je omogucen pristup do svake gradevne Cestice.

Promet u mirovanju

U zoni obuhvata Plana nisu previdena javna parkiraliSta i garaze.

Potrebe za parkiraliSnim/garaznim mjesta za zaposlenike i posjetitelje se, na podrudju Plana, rieSavaju
na odnosnim gradevnim Cesticama gospodarske namjene u skladu sa namjenom svake gradevine.
Minimalni broj parkiraliSnih/garaznih mjesta za zaposlenike i posjetitelie, na odnosnoj Cestici
gospodarske namjene utvrduje se temeljem slijedecih kriterija:

- za industrijske, zanatske, servisne i sl. gradevine 10 PM na 1000 m? GBP,

- za ugostiteljske gradevine po 20 PM na 1000 m? GBP,

- za poslovne sadrzaje (uredi, izloZbeni saloni, istraZivacki centri, poduzetni¢ki inkubator i sl.) 10 PM na
1000 m? GBP,

- za trgovine i usluzne sadrzaje 20 PM na 1000 m? GBP.

Parkirali8no-garazno mjesto za osobne automobile na javnim parkiralistima i u garaZzama te parkiraliSno-
garazno mjesto za osobne automobile uz javnu, usluznu, trgovacku, ugostiteljsku i sl. namjene ne smije
biti manje od 14 m2.

Veli€ina i broj pristupacnih parkiraliSnih mjesta osobama s invaliditetom odredene su posebnim
propisom.

PjeSacki promet

Za kretanje pjeSaka u svim je prometnim koridorima kako glavne tako i internih prometnica planirano
uredenje nogostupa minimalne Sirine 1,5 m.

Na pjeSackim povrSinama treba rijesSiti povrSinsku odvodnju oborinskih voda.

Sve pjeSacke povrsine trebaju imati primjerenu zavrdnu obradu hodne povrSine.

Sve pjeSacke povrsine trebaju biti osvijetliene javnom rasvjetom.

Za potrebe kretanja invalidnih i osoba smanjene pokretljivosti, osoba s djecom u kolicima i sl. na
krizanjima prometnica u sklopu pjeSackih prijelaza obiljeZenih horizontalnom i vertikalnom signalizacijom
predvideno je izvesti upustene nogostupe. Nagibi, kao i povrSinska obrada skoSenih dijelova nogostupa
trebaju biti prilagodeni za sigurno kretanje u svim vremenskim uvjetima.

Zeliezni¢ki promet
Ovaj Plan predvida zadrzavanje postoje¢eg koridora Zeljeznic¢ke pruge L102 Savski Marof - Kumrovec -
Drzavna granica (Imeno) u Sirini 25 m.
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Zadrzava se lokacija medunarodnog Zeljezni¢kog grani¢nog prijelaza.

Unutar koridora ZeljezniCke trase ne smiju se graditi nikakvi objekti izuzev infrastrukturnih objekata
prvenstveno u funkciji Zeljezni¢kog prometa.

Sanacija i korekcija trase mora se izvoditi u skladu sa ovim Planom odnosno neophodnom projektnom
dokumentacijom.

Predvida se sanacija zeljezni¢ke postaje i pripadajucih gradevina i sadrzaja u svrhu vracanja u prvobitnu
funkciju.

Sve rekonstrukcije ili gradnja infrastrukture zeljeznickog prometa moraju biti u skladu sa vazeéim
Zakonom o zeljeznici, Zakonom o sigurnosti u ZeljezniCkom prometu te Pravilnikom o tehni¢kim uvjetima
za sigurnost zeljezniCkoga prometa.

Za potrebe gospodarske zone na zapadnom dijelu obuhvata Plana ostavlja se mogucnost izgradnje
industrijskog kolosijeka prema uvjetima HZ-a.

Komunikacijski sustav

Elektroni€ka komunikacijska mreza

Gradevine i uredaiji sustava elektronicke komunikacijske mreze grade se i rekonstruiraju u koridorima
prikazanim na kartografskom prikazu 2.2. Komunikacijski sustav. Prikazane trase uredaja za prijenos
sustava elektronicke komunikacije su orijentacijske i mogu se mijenjati radi prilagodbe projektne
dokumentacije i uskladenja sa drugim infrastrukturnim sustavima.

Planom su u svim prometnicama osigurani pojasevi za polaganje kabelske kanalizacije (KK) uz
regulacijske linije, a na mjestima prijelaza kolnika treba postavljati zastitne cijevi. Najmanja Sirina
pojasa za polaganje kabelske kanalizacije iznosi 1,0 m.

Planom je predvideno i postavljanje javnih govornica i to osim unutar Cestica i/ili zgrada i na javnim
povrSinama, kako bi se osigurala njihova cjelodnevna dostupnost.

Lokacije javnih govornica treba uskladiti s mjestima vece koncentracije ljudi (vece trgovine i sl.), a
mogu se postavljati kao slobodnostojecée i unutar pojasa zastitnog zelenila uz prometnicu.

Energetski sustav

Nafta i plin

Planom je predvidena plinofikacija itavog podru€ja zone gospodarske namjene prirodnim plinom.
Sustav plinoopskrbe gradi se u koridorima prikazanim na kartografskom prikazu 2.3 Energetski sustav.
Prikazane trase plinovodnih cjevovoda su orijentacijske i mogu se mijenjati radi prilagodbe projektne
dokumentacije i uskladenja sa drugim infrastrukturnim sustavima. Na zapadnom dijelu zone
gospodarske namjene, gdje Ce se interne prometnice po potrebi utvrdivati posebnim projektima,
plinovodni cjevovodi smjeStavaju se unutar koridora tih prometnica.

Unutar podru¢ja obuhvata Plana u koridorima planiranih prometnica predvideni su pojasi minimalne
Sirine 1,0 m za polaganje srednjetlacnih plinovoda, tako da ¢e se omoguciti plinofikacija svih planiranih
gradevina.

Za planirani plinovod srednjeg tlaka, koji ¢e se projektirati i graditi u podrucju obuhvata ovog Plana ili
njegovom kontaktnom podrucju trebaju se primijeniti preventivnhe mjere zastite od eksplozije koje se
odnose prvenstveno na primjenu minimalnih sigurnosnih udaljenosti od gradevina i drugih vodova
komunalne infrastrukture.

Za srednjetlacne plinovode treba koristiti polietilenske cijevi i fitinge kvalitete PE 100 klase SDR 11.
Situativno polaganje plinoopskrbnih cjevovoda obavezno je uskladiti s uvjetima za provodenje mjera
zaStite od pozZara i uz postivanje obaveznih udaljenosti od razli¢itih gradevina i drugih vrsta komunalne
infrastrukture pri paralelnom vodenju odnosno na mjestima krizanja s drugim vodovima. Minimalne
sigurnosne udaljenosti (svijetli razmak) srednjetlacnog plinovoda od postojecih i projektiranih instalacija
i objekata iznose:

- min. 2,00 m od objekata,

- min. 1,50 m od nasada visokog zelenila,

- min. 1,50 m od okana drugih vrsta komunalne infrastrukture i stupova javne rasvijete,

- od drugih vrsta komunalne infrastrukture:

- min. 1,00 m od elektroenergetskih kabela odnosno min. 0,40 m od drugih instalacija pri paralelnom
polaganju i

- min. 0,50 m od elektroenergetskih kabela (dodatno i u zastitnoj cijevi) odnosno od drugih instalacija na
mjestima prijelaza po vertikali i
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- min. 1,20 nadsloja iznad plinoopskrbnog cjevovoda.

Trase plinskih instalacija predvidjeti sa zastitnim pojasevima sukladno posebnim propisima.

Svi zahvati i postupci pri trasiranju i polaganju plinovoda moraju biti uskladeni s postoje¢im propisima i
zakonskim aktima iz podrucja zastite od pozara.

Elektroenergetika

Radi postizanja kvalitetnije izgradnje Planom se predvida premjestanje i kabliranje postojeceg VN 35 kV
dalekovoda.

Unutar obuhvata Plana nalazi se postojeci dalekovod 110kV za koji se odreduje zastitni koridor Sirine 40
m (20 m obostrano od uzduzne osi voda).

Planom se omogucuje izgradnja i novih transformatorskih stanica 20 (10)/0,4 kV koje se mogu graditi i na
mjestima gdje Planom nisu predvidene, ako se ukaze potreba kojeg od korisnika zone za jo§ vec¢om
potroSnjom elektricne energije. Takav potroSa¢ mora osigurati od vlastite gradevne Cestice povrsinu
dimenzija 7,0 x 7,0 m za gradevnu C&esticu potrebne transformatorske stanice s pristupom na javnu
prometnu povrsinu.

U svim prometnicama unutar podru¢ja obuhvata osigurani su koridori Sirine 1,0 m odnosno 1,5 m za
polaganje nove srednjenaponske (naponska razina 20(10) kV) i niskonaponske mreze kabela, te
polaganje kabela i postavljanje stupova javne rasvjete.

Elektroenergetske kabele neovisno o naponskoj razini treba postavljati iskljucivo izvan kolnih povrsina.
U tu svrhu osigurani su pojasi ispod povrSina nogostupa, biciklistiCkih staza i razdjelnih pojasa zelenila.
Sve kabele treba postavljati 0,80 m ispod kote terena, a na mjestima poprecnih prijelaza kolnih povrsina
kabele treba polagati u zastitne cijevi.

Javna rasvjeta

Rasvijetlienost prometnih povrSina treba uskladiti s klasifikacijom rasvijetljenosti u Preporukama za
rasvjetu cesta s motornim i pjeSackim prometom.

Napajanje javne rasvjete realizira se iz postojecih trafostanica preko zasebnih kabelskih razvodnih ormara
smjestenih uz trafostanicu, u kojima se provodi regulacija rasvjete i mjerenje potrosnje.

Niskonaponski kabeli javne rasvjete postavljaju se u rovu sa drugim VN i NN kabelima.

Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba i drugo kori$tenje voda

Vodoopskrba predmetnog podrucja odvija se preko sustava Kumrovec resursa koji napajaju taj sustav.
Prikazane trase vodoopskrbnih cjevovoda su orijentacijske i mogu se mijenjati radi prilagodbe projektne
dokumentacije i uskladenja sa drugim infrastrukturnim sustavima. Na zapadnom dijelu zone
gospodarske namjene, gdje ¢e se interne prometnice po potrebi utvrdivati posebnim projektima,
vodoopskrbni cjevovodi smjestavaju se unutar koridora tih prometnica.

U postupku izgradnje i uredenja planskih koridora javnih prometnih povrSina unutar podrucja obuhvata
potrebno je poloziti vodoopskrbne cjevovode sukladno vazecéoj tehnickoj regulativi i pravilima struke.
Potrebne koli¢ine vode za gasenje pozara treba osigurati u skladu s odredbama vazeéeg Pravilnika o
tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara.

MreZa vodoopskrbnih cjevovoda treba osigurati potrebne koliine sanitarne i protupoZarne vode, te imati
izgradenu vanjsku nadzemnu hidrantsku mreZu. Hidrante u pravilu treba projektirati kao nadzemne i
postavljati izvan prometnih povrsina. Najve¢a dozvoljena udaljenost izmedu pojedinih hidranata je 150
m. Novi cjevovodi zbog mjera protupoZarne zastite ne mogu imati profil manji od @ 100 mm.
Novoplanirane cjevovode u funkciji opskrbe pitkom vodom treba polagati unutar koridora javnih
prometnih povrsina koristeci pri tome prvi podzemni sloj prvenstveno ispod nogostupa, biciklisti¢kih staza
ili pojasa zelenila. Gdje to uslijed odredenih okolnosti nije moguce, cjevovod treba poloziti ispod povrsina
kolnika.

Vodoopskrbnu mrezu treba formirati prstenasto u svrhu osiguranja dvostrane moguénosti opskrbe
Trase cjevovoda unutar koridora cestovnih prometnica potrebno je uskladiti s ostalim postoje¢im i
planskim vodovima komunalne infrastrukture u skladu s posebnim uvjetima njihovih korisnika.

Otpadne i oborinske vode

Gradevine i uredaji odvodnje otpadnih i oborinskih voda grade se u koridorima — trasama prikazanim
na kartografskom prikazu 2.2. Vodnogospodarski sustav. Prikazane trase kanalizacijskih cjevovoda su
orijentacijske i mogu se mijenjati radi prilagodbe projektne dokumentacije. Na zapadnom dijelu zone
gospodarske namjene, gdje ¢e se interne prometnice po potrebi utvrdivati posebnim projektima,
kanalizacijski cjevovodi smjeStavaju se unutar koridora tih prometnica.
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Sustav javne odvodnje zone proizvodne namjene koncipiran je kao razdjelni, a sve planirane cjevovode
u funkciji javne odvodnje predvideno je polagati u koridorima javnih prometnih povrSina tako da
cjevovodi budu polozeni u drugom podzemnom sloju. Visinskim poloZzajem i uzduznim padovima
cjevovoda treba u najvecoj mogucoj mjeri omoguciti gravitacijsku odvodnju te minimalizirati moguéu
pojavu uspora u mrezi.

Preporucljivo je da cijevi budu okruglog presjeka i izradene od poliestera armiranog staklenim vliaknima.
Spajanja naglavcima s integriranom brtvom od elastomera osigurat ¢e vodonepropusnost, trajnost te
brzu montaZzu i ugradnju.

Poklopce revizijskih okana u kolnim povrSinama ulica treba postavljati u sredini prometnog traka.
Ukoliko to iz odredenih razloga nije moguce onda ih treba postavljati u sredini kolnika.

Sabirna okna treba postavljati unutar €estice neposredno uz regulacijsku liniju prometnice.

Idejnim projektima odvodnje biti ¢e odredeni profili i nivelete javnih kanala, kote usporne vode, te nacin
priklju¢enja na glavni transportni cjevovod.

Interna odvodnja mora se izvoditi i koristiti u skladu s odredbama Zakona o vodama, Zakona o
komunalnom gospodarstvu, Odluci o odvodniji voda, Odluci o priklju€enju na komunalnu infrastrukturu
i Smjernicama za izvedbu interne kanalizacije, te prema utvrdenim vodopravnim uvjetima.

Cijevi koje budu koristene kod polaganja cjevovoda obavezno moraju imati provjereno dobra
mehanicka svojstva (vodonepropusnost, trajnost, nepropusni nacin spajanja, brza montaza i ugradnja).

Posebne mjere

Posebne vrijednosti

Ekoloska mreza

Temeljem vazece Uredbe o proglasenju ekoloSke mreze unutar obuhvata Plana nalazi se podrucje
Nacionalne ekoloske mreze:

1. HR2001070 Sutla

2. HR2001348 Dolina Sutle kod Razvora

Temeljem Zakona o zastiti prirode i Uredbe o proglasenju ekoloSke mreZe, podrucje rijeke Sutle dio je
nacionalne ekoloske mreze Natura 2000, kao ekolo$ki zna¢ajno podrucje od nacionalne vaznosti, s
ciliem zastite i oCuvanja iznimno vrijednih ugrozenih stanista i divljih svojti koje u njima obitavaju. Za
radnje i zahvate koji mogu imati utjecaj na ekoloSku mrezu, potrebno je provesti postupak ocjene
prihvatljivosti na ekoloSku mrezu.

Mijere i uvjeti zastite prirode za podrucje ekoloske mreze:

- pazljivo provoditi regulaciju vodotoka,

- osigurati proci§¢avanje otpadnih voda,

- ouvati povezanost vodnog toka,

- oCuvati povoljna fizikalno-kemijska svojstva vode ili ih poboljSati, ukoliko su nepovoljna za opstanak
staniSta i njihovih znacajnih bioloSkih vrsta,

- oCuvati raznolikost staniSta na vodotocima (neutvrdene obale, sprudovi, brzaci, slapovi i dr.) i povoljnu
dinamiku voda (meandriranje, prenoSenje i odlaganje nanosa, povremeno prirodno poplavljivanje
rukavaca i dr.),

- oCuvati bioloSke vrste znaajne za staniSni tip, ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane
organizme,

- izbjegavati regulaciju vodotoka i promjene vodnog rezima i vodenih i moc¢varnih staniSta ukoliko to nije
neophodno za zastitu Zivota ljudi i naselja,

- zabraniti ribolov Zivim mamcima,

- saCuvati reofilna stanista i podruéja s brzim tokom,

- u 8to vecéoj mjeri potrebno je zadrzati prirodne kvalitete prostora, odnosno planiranje vrsiti tako da se
ocuva cjelokupan prirodni pejzaz.

Posebna ograniéenja

Tlo
Podrucje obuhvata Plana nalazi se u zoni o¢ekivanog potresa intenziteta VII° MCS ljestvice.
Gradevine moraju biti projektirane najmanje na oekivani intenzitet potresa.

Vode i more
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Uz juznu granicu podrucja obuhvata prolazi rijeka Sutla. Zbog opasnosti od plavljenja mora se urediti i
odrzavati njegovo korito, uz osiguranje slobodnog prostora u $irini 6,0 m obostrano od ruba korita.
Gospodarsko — pograni¢na zona u Razvoru nalazi se u podrucju koje povremeno plave velike vode rijeke
Sutle. Stupanj i nacin zastite od poplavnih voda odredit ¢e se tijekom izrade projektne dokumentacije za
pojedinu gradevinu temeljem vodopravnih uvjeta.

Posebnu paznju treba posvetiti zastiti podzemnih voda za $to je neophodno izgraditi sustav nepropusne
kanalizacije. U okviru pojedinih pogona, ovisno o tehnoloskim procesima koji e se obavljati, potrebno
je uz dobivanje posebnih uvjeta gradenja od nadleznog vodnogospodarskog poduzeca, postaviti uredaj
za proci§¢avanje otpadnih voda prije upustanja u kanalizaciju. Otpadne vode iz tehnoloskih procesa
mogu se po potrebi reciklirati i koristiti u kruznom procesu.

U kanalski sustav odvodnje otpadnih voda mogu se upustati samo prethodno procis¢ene vode do
propisanog stupnja onecisc¢enja u skladu s vazeéim Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima pokazatelja
opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama.

Sve prometne, manipulativne i povrSine za remont vozila, mehanizacije i strojeva trebaju biti izvedene
vodonepropusno s uredenom vodonepropusnom odvodnjom te separatorima ulja, masti i taloga.

Podruéja posebnih ograni€enja

Unutar obuhvata Plana nalazi se postojeci dalekovod 110kV prikazan na kartografskom prikazu 3.1.
Posebne vrijednosti, za koji se odreduje zastitni koridor Sirine 40 m (20 m obostrano od uzduzne osi
voda).

Zrak
Zastita zraka provodi se sukladno posebnom propisu (Zakonu) o zastiti zraka.
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3.1. Iskaz prostornih pokazatelja prema namjeni povrsina

Povrsina obuhvata UPU-a iznosi 23,90 ha. Unutar obuhvata planirane su razli€ite namjene &iji su
brojéani pokazatelji prikazani u sljedecoj tablici:

NAMJENA POVRSINA

OZNAKA ZONE

UKUPNA POVRSINA (ha)

% OD UKUPNE POVRSINE

POSLOVNA NAMJENA — USLUZNA /

POSLOVNA NAMJENA — VELIKI K1/K2 0,78 3,26
TRGOVACKI CENTAR

PROIZVODNA NAMJENA 11 11,27 47,16
JAVNA ZELENA POVRSINA -

PARK/PERIVOJ 1 033 1,38
ZASTITNA ZELENA POVRSINA Z5 4,49 18,79
POVRSINA INFRASTRUKTURE -

ZELJEZNICKI PROMET PODRUCNOG IS2 2,95 12,34
(REGIONALNOG) ZNACAJA

PROMETNE POVRSINE 2,95 12,34
POSEBNA NAMJENA DRZAVNOG PNo 1,13 473
ZNACAJA - OSTALO ’
UKUPNO 23,90 100
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4. Obrazlozenje izmjena i dopuna vazecih planskih rjeSenja

Prije izrade prijedloga izmjena i dopuna Plana izvr§ena je transformacija postojec¢ih planskih rieSenja
sa svojstvima i sadrzajima pridruzenih sukladno Pravilniku.

Primjenom Pravilnika do$lo je do manjih izmjena postojecih planskih rjeSenja odnosno detaljnijeg
definiranja istih. Sukladno navedenome izvrSena je promjena namjene povrsina unutar obuhvata Plana
prema stvarnom koridtenju povrSina i gradevina, ali i iskazanim interesima za razli¢ito koridtenje od
postojeceg:

Izmjena pozicije ulaza na povrSinu proizvodne namjene, sukladno stvarnom stanju.

Planiranje prometnice prema sportsko-rekreacijskoj zoni
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