REPUBLIKA HRVATSKA
KRAPINSKO-ZAGORSKA ZUPANIJA
OPCINA KUMROVEC
OPCINSKI NACELNIK

KLASA: 372-01/26-01/017
URBROJ: 2140-19-2
Kumrovec, 15.10.2026.

Na temelju ¢lanka 6. Stavka 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(,,Narodne novine* broj 125/11, 64/15, 112/18, 123/24), ¢lanka 47. Statuta Op¢ine Kumrovec
(,,Sluzbeni glasnik Krapinsko zagorske zupanije™ 12/18, 9/20 i 13/21) i Odluke o davanju u
zakup poslovnog prostora u vlasniS§tvu Opéine Kumrovec (,,Sluzbeni glasnik Krapinsko-
zagorske zupanije* broj 18/19) Op¢inski nacelnik donosi

JAVNI NATJECAJ
za zakup poslovnog prostora
- prostora za obavljanje djelatnosti sportskih centara, fitness programa i rekreacije u
zgradi u sklopu Sportskog centra Kumrovec u Razvoru, na adresi Razvor 24C,
Kumrovec

Clanak 1.

Op¢inski nacelnik raspisuje javni natjecaj o davanju u zakup poslovnog prostora —
prostora za obavljanje djelatnosti sportskih centara, fitness programa i rekreacije u zgradi u
sklopu Sportskog centra Kumrovec u Razvoru, na adresi Razvor 24C, Kumrovec za obavljanje
djelatnosti III. grupe sukladno ¢lanku 26. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora u
vlasni$tvu Op¢ine Kumrovec.

Isti obuhvaca:
- Rekreacijski prostor 1 — 31,41 m?
- Rekreacijski prostor 2 — 20,65 m?
- Rekreacijski prostor 3 — 31,41 m?
- Sanitarni prostor 1 — 4,79 m?
- Skladi$no/sanitarni prostor 2 - 4,79 m?
- Ukupna korisna povrsina — 93,05 m?

Clanak 2.
Pocetni iznos mjesecne zakupnine za prostor koji se daje u natjecaj iznosi 150,37 eura,
a utvrduje se kako slijedi;

ZONA GRUPA KOEFICJENT VRIJEDNOST | KORISNA
DJELATNOSTI BODA POVRSINA
L. 1. GRUPA 0,8 2,02 93,05

* Visinu mjesecne zakupnine za poslovni prostor ¢ini umnozak koeficijenta,
vrijednosti boda i korisne povrsine koji se daje u zakup



Clanak 3.

Ukupan iznos mjesecne zakupnine sastoji se od fiksnog dijela zakupnine i varijabilnog
dijela zakupnine.

Fiksni dio zakupnine predstavlja ponudeni mjesecni iznos koji odabrani Zakupnik placa
za koriStenje poslovnog prostora. U cijenu fiksnog dijela zakupnine nisu ukljuceni rezijski
troskovi-trosak elektri¢ne energije utrosene u poslovnom prostoru koji je predmet zakupa.

Varijabilni dio zakupnine predstavlja iznos troSka elektricne energije utroSene u
poslovnom prostoru, a obra¢unava se prema stvarnoj potrosnji evidentiranoj na kontrolnom
brojilu za svaki pojedini mjesec.

Zakupnik je duzan mjesecno podmiriti fiksni dio zakupnine te varijabilni dio zakupnine
sukladno obracunu dostavljenom od strane Zakupodavatelja.

Clanak 4.

Ponuditelji koji sudjeluju u natjeaju moraju poloziti jamcevinu u visini pocetnog iznosa
mjesecne zakupnine iz ¢lanka 2. ovog natjecaja u proracun Opc¢ine Kumrovec na IBAN
HR2423900011855300009, model: HR26, poziv na br.: 9016-OIB ponuditelja

Ponuditelju ¢ija ponuda bude prihvac¢ena upla¢ena jamcevina se uracunava u zakupninu,
a ponuditeljima ¢ije ponude nisu prihvaéene jamcevina se vraca u roku 8 dana od dana
donosenja konacne odluke o izboru najpovoljnije ponude.

Clanak 5.

Poslovni prostor iz ¢lanka 1. ove Odluke daje se u zakup na odredeno vrijeme, a najduze
na rok od 1 godine od dana sklapanja ugovora.

Zakupniku poslovnog prostora koji u potpunosti izvrSava obveze iz ugovora o zakupu,
najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, ponudit ¢e se sklapanje novog
ugovora o zakupu na odredeno vrijeme - ne dulje od dvije godine

Ponuda iz stavka 2. ovog ¢lanka dostaviti ¢e se zakupniku pisanim putem.

Clanak 6.

Zakupodavatelj planira provesti rekonstrukciju poslovnog prostora koji je predmet
zakupa tijekom 2027. godine.

Zakupnik je suglasan da ¢e, u roku od 30 dana od dana zaprimanja pisanog zahtjeva
Zakupodavatelja, predmetni prostor u cijelosti osloboditi od ljudi i stvari, ukljucujuci svu
opremu, inventar 1 predmete unesene od strane Zakupnika, radi omogucavanja izvodenja
gradevinskih radova rekonstrukcije prostora.

Zakupnik je duzan prostor predati Zakupodavatelju u stanju pogodnom za izvodenje
radova, te omoguciti nesmetan pristup izvodacima radova i predstavnicima Zakupodavatelja.

Za vrijeme trajanja rekonstrukcije Zakupnik nema pravo na naknadu S$tete, izgubljene
dobiti ili bilo kakve druge zahtjeve prema Zakupodavatelju, osim ako je drukcije izricito
ugovoreno.

Zakupodavatelj ¢e Zakupnika obavijestiti o planiranom pocetku radova najmanje 30
dana unaprijed, a po zavrSetku radova Zakupodavatelj ¢e Zakupnika pisano obavijestiti o
mogucénosti ponovnog preuzimanja prostora.

U razdoblju u kojem Zakupnik ne moZe koristiti prostor zbog rekonstrukcije, Zakupnik
je osloboden obveze placanja fiksnog i varijabilnog dijela zakupnine.

Clanak 7.
Natjecaj za zakup poslovnog prostora objavljuje se na web stranici, oglasnoj ploci
Op¢ine Kumrovec te na ulaznim vratima u zgradu na adresi Razvor 24C, Kumrovec



Clanak 8.
Natjecaj se provodi prikupljanjem pisanih ponuda putem poste ili dostavom osobno u
pisarnicu u zatvorenoj omotnici na adresu:

Op¢ina Kumrovec, ul. Josipa Broza 12, 49295 Kumrovec
s naznakom
»Ne otvaraj — ponuda na natjecaj za zakup poslovnog prostora — poslovni prostor u
sklopu zgrade na adresi Razvor 24C*

Rok za podnoSenje pisanih ponuda je 15 dana od dana objave obavijesti o raspisanom
natjecaju.
Natjecaj se ponavlja u slucaju da se ne izvrsi izbor najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 9.

Ponuditelji mogu biti fizi¢ke i pravne osobe.
Ponuditelji u prijavi trebaju dostaviti:
- Obrazac Ponude koji je sastavni dio ovog Natjecaja
- Osnovne podatke o ponuditelju;

a) drzavljanstvo za fizicke osobe

b) podatke o upisu u upisnik nadleznog registra za pravne osobe
- Potvrdu o stanju poreznog duga od nadlezne Porezne uprave, ne stariju od 30 dana
- Izjavu o stanju dugovanja prema Op¢ini po bilo kojoj osnovi
- dokaz o uplati jamcevine

Osobe koje prema Zakonu o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova
njihovih obitelji imaju pravo zakljuCenja ugovora pod uvjetima najpovoljnije ponude iz
natjecaja - trebaju dostaviti dokaze kojima dokazuju svoj status

Nece se razmatrati ponude ponuditelja koji po bilo kojoj osnovi na dan podnoSenja
ponude imaju dospjelih, a nepodmirenih dugovanja prema Republici Hrvatskoj ili Op¢ini
Kumrovec, ili onih ponuditelja kojima je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda
placanja obveza, a ne pridrzavaju se rokova plac¢anja

Clanak 10.
Najpovoljnijom ponudom smatra se ona ponuda koja uz ispunjenja uvjeta iz natjecaja
sadrzi 1 najvisi iznos zakupnine.

Clanak 11.

Zakupnik je poslovni prostor iz ¢lanka 2. duZan urediti 1 privesti ugovorenoj namjeni
vlastitim sredstvima u roku od 60 dana od dana sklapanja ugovora.

Zakupniku se priznaje pravo na nadoknadu troSkova ulaganja u poslovni prostor koji
ukljucuje nabavu 1 montazu sustava grijanja i klimatizacije te nabavu i ugradnju sanitarne
opreme.

Zakupnik je duZan prije pocetka izvodenja radova dostaviti Op¢ini Kumrovec opis
planiranih radova, tehnicke specifikacije opreme te predracune za nabavu i ugradnju sustava
grijanja 1 klimatizacije 1/ili sanitarne opreme na prethodno odobrenje.

Nadoknada troSkova moZze se odobriti u iznosu do 100% ukupnih opravdanih troskova,
sukladno priloZenim racunima 1 potvrdama o plac¢anju.

Nadoknada troSkova izvrSit ¢e se oslobodenjem Zakupnika od placanja fiksnog
mjesecnog iznosa zakupnine, sve dok iznos odobrene nadoknade ne bude u cijelosti podmiren.

Sva oprema, uredaji i instalacije ugradeni u poslovni prostor temeljem ovog ¢lanka
postaju vlasnistvo Op¢ine Kumrovec, bez obzira na prestanak ugovora o zakupu.



Clanak 12.
Odluku o izboru najpovoljnije ponude donosi Op¢inski nacelnik.
Op¢inski nacelnik zadrzava pravo da po provedenom natjecajnom postupku ne izabere
najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 13.
Zakupnik preuzima poslovni prostor u stanju u kojem se prostor nalazi u trenutku
sklapanja ugovora (,,videno — zakupljeno*), zajedno sa svom postojeCom opremom,

instalacijama i pripadaju¢im elementima koji su sastavni dio prostora.

Op¢ina Kumrovec ne odgovara za eventualne nedostatke prostora koji su bili vidljivi ili
su mogli biti uoceni redovnim pregledom prostora prije sklapanja ugovora, niti za nedostatke
koji ne utjeCu na mogucnost obavljanja ugovorene djelatnosti.

Svi naknadni radovi, uredenja, popravci ili prilagodbe prostora koje Zakupnik Zzeli
izvesti radi obavljanja svoje djelatnosti, a koji nisu obuhvaceni odredbama o nadoknadi
troskova ulaganja, izvode se isklju¢ivo na teret Zakupnika, uz prethodnu pisanu suglasnost
Opc¢ine Kumrovec.

Clanak 14.

Zakupnik se obavezuje dostaviti zakupodavcu jamstvo osiguranja pla¢anja ugovorene
zakupnine za predmetni poslovni prostor u obliku zaduZznice ili bjanko zaduZnice koja mora biti
potvrdena kod javnog biljeznika i popunjena sukladno Pravilniku o obliku i sadrzaju zaduznice,
odnosno Pravilniku o obliku i sadrzaju bjanko zaduznice (NN 115/12, 1 82/17) s naznakom
najviseg iznosa kojim ¢e biti pokriven iznos od 6 mjese¢nih zakupnina. Navedeno jamstvo
Zakupnik je duzan dostaviti Zakupodavcu u roku od 15 (petnaest) dana od dana potpisa ugovora
o zakupu poslovnog prostora. Nedostavljanje jamstva osiguranja pla¢anja ugovorene zakupnine
za predmetni poslovni prostor u roku 15 (petnaest) dana od dana potpisa ugovora obiju
ugovornih strana predstavlja razlog za trenutni raskid ugovora.

Ako jamstvo osiguranja placanja ugovorene zakupnine i rezijskih troSkova za predmetni
poslovni prostor ne bude napla¢eno, zakupodavac ¢e ga vratiti odabranom ponuditelju nakon
njegova isteka.

Jamstvo osiguranja placanja ugovorene zakupnine za predmetni poslovni prostor
naplatit ¢e se u slu¢aju povrede ugovorenih odredbi.

Clanak 15.
Ponuda za javni natjeCaj podnosi na obrascu koji je sastavni dio javnog natjecaja

Clanak 16.
Ugovor o zakup sklapa se kao ovrSna isprava i potvrduje se (solomizira) po javnom

biljezniku na troSak zakupnika.

Nacelnik Op¢ine Kumrovec
Robert Splajt

ROBERT SPLAJT

Elektronicki potpisano: 15.10.2026T13:28:14 (UTC:2026-10-15T11:28:14Z)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: f28e2880-4560-45ec-83a4-92ff803aafa9
"xﬁ 4



		2026-10-15T13:28:14+0200
	Not specified
	Document SIGN


		2026-10-15T13:28:26+0200
	Not specified
	Document timestamp.




