REPUBLIKA HRVATSKA
KRAPINSKO-ZAGORSKA ZUPANIJA
OPCINA KUMROVEC
OPCINSKO VIJECE

Na temelju ¢lanka 31. Statuta opéine Kumrovec, (“Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske zupanije”
br.15/2009.), i ¢lanka 35.st. 2. i ¢l. 391. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 114/01 1 38/09), Op¢insko vijece Opcine Kumrovec na 7. sjednici odrzanoj dana
18.02.2010. godine donosi

ODLUKU
O RASPISIVANJU JAVNOG NATJECAJA
za prodaju gradevinskog zemljista ili
oshivanja prava gradenja sa moguénoscéu kupoprodaje
u Gospodarsko pograni¢noj zoni u Razvoru
u vlasnistvu Opéine Kumrovec

Clanak 1.
PREDMET NATJECAJA: Prodaja gradevinskog zemljista u Gospodarsko pograniénoj zoni u
Razvoru u vlasniStvu Opéine Kumrovec.
PARCELE KOJE SU PREDMET PRODAJE;

dijelovi ¢estice 1388/45 upisane u k.o. Razvor

priviemena oznaka povrsina
z1 - 2545 m?
z2 - 3826 m®
z3 - 5222 m?
Z4 - 5307 m?
Cestica 1388/41 upisana u k.o. Razvor
priviemena oznaka povrsina
Z5 - 8527 m?

Sukladno potrebama ponuditelja moguce je izvrsiti parcelaciju svih katastarskih Cestica i njihovih
dijelova, a cijepana povrsina ne moze biti manja od 1000 m?. Parcelacija se vrsi o trosku kupca. U
slu€aju parcelacije biti ¢e sklopljen predugovor sa ponuditeljem kojim ¢e se odrediti uplata 50%
cijene, a preostali dio se uplacuje nakon ishodenja RjeSenja o uvjetima gradenja i sklapanja
glavnog ugovora.

Parcele su namijenjene za poduzetniCke djelatnosti slijedecih ekoloski prikladnih namjena:

uredski prostori, poduzetni¢ko-poslovni centri, poslovne gradevine sa servisno-zanatsko-obrtnickim
sadrzajima baziranim na razvijenim tehnologijama, trgovacki centri, izlozbeno prodajni saloni,
usluzni sadrzaji (financijske institucije), ugostiteljsko-turisticke gradevine s prate¢im sadrzajima,
manji poslovni hotel i restoran,..

U slu€aju sklapanja Ugovora o osnivanju prava gradenja, stjecatelj prava gradenja se obvezuje
plac¢ati Opéini Kumrovec naknadu u visini od 2,00 kn/m2 . Naknada se pla¢a mjese¢no na Ziro-
racun opc¢ine Kumrovec, i to do 15. dana u mjesecu za protekli mjesec na temelju ispostavljenog
racuna.



Pravo gradenja osniva se u trajanju do 2 godine, te isto prestaje izgradnjom poslovne gradevine na
kupljenoj parceli.

Stjecatelj prava gradenja koji Zeli sklopiti kupoprodajni ugovor i prije isteka roka od 2 godine, moze
sklopiti kupoprodajni ugovor najranije nakon pribavljanja RjeSenja o uvjetima gradenja i poCetka
gradevinskih radova. U slu€aju da stjecatelj prava gradenja koji u roku od 12 mjeseci po potpisu
ovog Ugovora izgradi poslovni objekt, ishodi uporabnu dozvolu i zapo€ne sa radom ima prava na
popust od (30 %) od ugovorene cijene.

Clanak 2.
CIJENA | OPREMLJENOST GRADEVINSKOG ZEMLJISTA:
Pocetna cijena:
- 40 kn/ m2 za proizvodne djelatnosti i djelatnosti vezane za preradu poljoprivrednih proizvoda, te
za preseljenje postojecih djelatnosti vezane uz visoke tehnologije iz opcinskih naselja u zonu
- 60 kn/ m2 za usluzne i trgovacke djelatnosti.
Op¢insko vije¢e ostavlja moguénost dogovora oko cijene za svaku pojedinacnu ponudu za koju
ocijeni da je od posebnog interesa za Opéinu Kumrovec.
Sve parcele su opremljene infrastrukturom: vodovodna mreza, elektri€na mreza, mreza fekalne i
oborinske odvodnje i djelomi¢no asfaltirana cesta.
Preostale radove razvoda plinske i TK mreze, izgradnju nogostupa i javne rasvjete uz okoliSno
uredenje provodi Opc¢ina Kumrovec.

Clanak 3.
JAMCEVINA:
Natjecatelji su duzni uplatiti jam¢&evinu u visini od 10 % pocetne cijene parcele za koju se
natjecatelj natjeCe, na ziro racun Opc¢ine Kumrovec - 2360000-1855300009, s pozivom na broj: 26
7706- OIB

Clanak 4.
TRAJANJE NATJECAJA:
Javni natje€aj se objavljuje na neodredeno vrijeme — otvoren je do prodaje svih parcela nakon
objave u «Zagorskom listu».

Clanak 5.
OTVARANJE PONUDA:
Otvaranije prispjelih ponuda je javno, svakog ponedijelika u 12,00 u prostorijama prodavatelja, a
Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja donijeti ¢e Op¢éinsko vije¢e najkasnije u roku od 20
dana od dana otvaranja ponuda.
Otvaranju ponuda moze pristupiti zakonski zastupnik ili punomoc¢nik natjecatelja uz predocenje
ovlastenja/punomoci. Osobe koje pristupe javnhom otvaranju ponuda moraju imati dokaz o
upla¢enoj jamcevini.

Clanak 6.
NATJECATELJI:
Natjecatelji mogu biti domaca i strana trgovacka drustva i obrti ako ispunjavaju Zakonom
predvidene uvjete za stjecanje prava vlasnistva.

Clanak 7.

SADRZAJ PONUDE:
Natjecatelji su duzni u ponudi naznaciti naziv trgovackog drustva ili obrta i adresu, broj telefona i
osnovne podatke trazene u natje€ajnoj dokumentaciji i uz to:
1. Za trgovacko drustvo:

v Dokaz registracije tvrtke (od Trgovackog suda)

v Financijska izvje$¢a (zavr$ni racun, racun dobiti i gubitka, izjava tijeka kapitala) za

zadnje tri godine

v' SOL-1i SOL-2 (ne starije od jednog mjeseca)

v Podaci o zaposljavanju (ID obrazac iz porezne uprave)

v' Potvrda Porezne uprave o plaé¢enim svim porezima i doprinosima



Podatke o odgovornoj osobi ponuditelja

Poslovni plan ili Investicijsku studiju (koja ¢e sadrzavati sve podatke potrebne za
vrednovanje zahtjeva)

Idejni projekt podoban za podno$enje zahtjeva za izdavanje lokacijske dozvole
Odredenje konkretnog dijela gradevinskog zemljiSta — prostora buduée gradevinske
parcele i samostalne zemljiSne Cestice — za koju se natjeCe

Plan izgradnje (s rokom izgradnje i poCetka obavljanja djelatnosti)

Iznos ponudene mjeseCne naknade za pravo gradenja iskazan u kn

Iznos ponudene kupoprodajne cijene u kn,

Izjavu o primljenim drzavnim potporama

Dokaz o pla¢enoj jamcevini

2. Za obrte:

Dokaz registracije obrta (od sredidnjeg registra za obrte)

Financijska izvjeS¢a (DOH formulari za zadnje dvije godine)

BON-2 (ne stariji od mjesec dana)

Popis imovine

Popis zajmova uzetih od banaka ili $tedionica

Podaci o zaposljavanju (ID obrazac Porezne uprave)

Potvrda Porezne uprave o placenim svim porezima i doprinosima

Poslovni plan ili Investicijsku studiju (koja ¢e sadrzavati sve podatke potrebne za
vrednovanje zahtjeva)

Idejni projekt podoban za podnoSenje zahtjeva za izdavanje lokacijske dozvole

Odredenje konkretnog dijela gradevinskog zemljidta — prostora buduce gradevinske parcele
i samostalne zemljiSne Cestice — za koju se natjecCe

Plan izgradnje (s rokom izgradnje i poCetka obavljanja djelatnosti)

Iznos ponudene mjesetne naknade za pravo gradenja iskazan u kn i

Iznos ponudene kupoprodajne cijene u kn,

Dokaz o pla¢enoj jamcevini
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Clanak 8.
POGODNOSTI PRODAVATELJA:
Tijekom rada u zoni, buduci korisnici ¢e imati sljede¢e fiksne mjesecne naknade prema Op¢ini,
kako slijedi:
KOMUNALNI DOPRINOS
- proizvodne djelatnosti, djelatnosti vezane za preradu poljoprivrednih proizvoda, te za preseljenje
postojecih djelatnosti izvan opéinskih naselja (proizvodne, usluzne i trgovacke) su oslobodene
pla¢anja komunalnog doprinosa u cijelosti,
- usluzne i trgovacke djelatnosti oslobadaju se 50 % placanja komunalnog doprinosa,
KOMUNALNA NAKNADA
- proizvodne djelatnosti su u prvoj godini poslovanja u cijelosti oslobodene plaéanja komunalne
naknade, a usluzne djelatnosti i djelatnosti vezane za poljoprivrednu
proizvodnju (proizvodne, usluzne i trgovacke) su oslobodene placanja u prvoj
godini 50 % pla¢anja komunalne naknade.
Od druge godine pa nadalje, sve tvrtke proizvodnih djelatnosti plaéaju u cijelosti komunalnu
naknadu tj., iznos od 4,87 kn/m2, a tvrtke usluznih djelatnosti i ostale navedene djelatnosti pla¢aju
komunalnu naknadu u iznosu od 5,62 kn/m2.

Clanak 9.
OBVEZE KUPCA:
Natjecatelju koji je odabran, 10% iznosa od ukupne vrijednosti parcele (jamcevina),
predstavlja nepovratni polog za osiguranje parcele. Uplaéeni iznos uraCunava se u
kupoprodajnu cijenu. Jamcevina se vraca natjecateljima koji nisu uspjeli u natjeCaju. Kada je
parcela prodana - ona postaje privatno vilasniStvo odabranog kandidata nakon potpisivanja
ugovora. Sa danom sklapanja ugovora odabrani kandidat je duzan uplatiti cijenu predmetne
parcele za koju se natjecao, te predociti uplatnicu kao dokaz. Odabrani kandidati moraju zapoceti
s obavljanjem djelatnosti u poslovnoj zoni prema Poslovnom planu u periodu od 2 godine od



potpisivanja ugovora, a zapocCeti sa izgradnjom objekta najkasnije u roku od jedne godine od dana
sklapanja ugovora.

Clanak 10.
KRITERIJI IZBORA PONUDA:
Najprihvatljivijom ponudom za pojedine parcele smatra se ponuda koja zadovoljava sve kriterije
ovoga natjecaja. U slu€aju da postoji vise kandidata koji zadovoljavaju kriterije natje€aja, prednost
se daje najvisoj ponudenoj cijeni zemljista po m2 pojedine parcele.

Clanak 11.
SKLAPANJE UGOVORA | PLACANJE:
Nakon sto Opcinsko vije¢e analizira i odabere najprihvatljiviju ponudu, odabrani kandidati su
obvezni potpisati ugovor s Opc¢inom. Za parcele vrijedi petogodiSnja zabrana preprodaje, a u
slu¢aju neispunjenja ili krSenja ugovora, placaju iznose koji su definirani ugovorom. Ukoliko vlasnik
zemljista zeli prodati predmetno zemljiSte nakon isteka roka zabrane prodaje istoga, pravo
prvokupa ima Opc¢ina Kumrovec. U slu¢aju nepostivanja navedenog roka ili promjene djelatnosti
koja nije u skladu sa natje€ajem, Opéina ima pravo jednostrano raskinuti ugovor.
Ako natjecatelj ili njegov punomoc¢nik nije pristupio odabiru smatra se da je odustao od natjeCaja i
nema pravo na povrat jamcevine. Natjecatelj je obvezan potpisati kupoprodajni ugovor sa Opéinom
u roku od 15 dana od izbora najprihvatljivije ponude, u protivnom ée se smatrati da je odustao od
natjeCaja. Ugovorom Ce se urediti tereéenje nekretnine u korist prodavatelja. U slu¢aju odustajanja
najpovoljnijeg kupca, najprihvatljivijom se smatra prva slijede¢a najprihvatljivija ponuda. Op¢insko
vije¢e moze bez obrazlozenja ponistiti natje€aj, odnosno ne prihvatiti niti jednu ponudu i pri tome
ne odgovara za eventualnu Stetu.

Clanak 12.
NADZOR | OCJENA POSLOVANJA:
U Gospodarsko pograniénoj zoni se prate aktivnosti svih odabranih kandidata kako bi se osiguralo
da su sve ugovorene obveze ispunjene. Jednom godi$nje, Opcinski nacelnik ¢e provijeriti
poslovanje svakog poduzetnika u poslovnoj zoni, s ciliem ocjenjivanja njihovog napretka.

Clanak 13.
OSTALI UVJETI:
Natjecatelji su duzni placanjem naknade od 500,00 kn otkupiti natje€ajnu dokumentaciju.
Neprihvatljiva je ponuda natjecatelja koji nije preuzeo natje€ajnu dokumentaciju.
Pismene ponude se podnose do svakog ponedjeljka do 12,00 sati nakon objave natje€aja u
Zagorskom listu.
Ponude se predaju osobno ili poStom u zape¢acenom omotu s haznakom — «OTVORENI
NATJECAJ za prodaju gradevinskog zemljista u Gospodarsko pograniénoj zoni u Razvoru, Opéina
Kumrovec - NE OTVARATI»
na adresu: Opc¢ina Kumrovec, Ulica Josipa Broza 12, 49 295 Kumrovec.
Na omotu treba naznaciti i redni broj i povrsinu parcele za koju se natjeCe, ime i broj telefona
osobe za kontakt. Dopusteno je natjecati se za susjedne parcele u posebnoj ponudi za svaku
parcelu.
Ponuditelj koji se natjecao sa ponudama za susjedne parcele i Cija je jedna ponuda izabrana kao
najpovoljnija, duzan je izjasniti se (u roku od osam dana od poziva Nacelnika) o prihvacanju ili
neprihvacanju kupovine samo jedne parcele. U slu€aju njegovog neprihvacanja izabrat Ce se
sljedec¢a najpovoljnija ponuda za tu parcelu.
Nepotpune ili nepravodobne ponude nece se razmatrati. Ponuditelji su uz svoju pismenu ponudu
duzni dostaviti i dokaz o uplati iznosa jamcevine.
Sve informacije o ovom natje¢aju mogu se dobiti radnim danom od 8-14 sati, na telefon 049 553
728, ili na adresi Opc¢ina Kumrovec, Ulica Josipa Broza 12, Kumrovec.

Klasa: 021-05/10-02/6

Ur.broj: 2135-05-10-04-01
Kumrovec, 18.02.2010. Predsjednica Opcinskog vijec¢a:
Anica Hlaban



